vrijednosti

nekretnine

PREGLED DOKUMENTACIJE PREMA
VRSTI NEKRETNINE

« stan / poslovni prostor / lokal (etazni dio)

« kuca / vila za odmor-najam / hala / zgrada (samostalna gradevina)

« zemljiste

« stambena ili stambeno poslovna gradevina predmet financiranja komercijalne izgradnje
« hotel / trgovacki centar / farma / benzinska postaja

G STAN / POSLOVNI PROSTOR / LOKAL (ETAZNI DIO) - potrebna dokumentacija:

1. ZemljiSnoknjizni izvadak ili izvadak iz knjige poloZenih ugovora
2. Energetski certifikat

AKO U ZEMUJISNIM KNJIGAMA NIJE UPISANA POZITIVNA ZABILJEZBA ILI JE UPISANA NEGATIVNA ZABILJEZBA
potrebno je dostauviti:

« Pravomocni akt za uporabu/pravomocno RjeSenje o izvedenom stanju ifili

« Pravomocni akt za gradenje i projekti koji su njegov sastavni dio ifili

« Uvjerenje da je objekt izgraden prije 1968.

te ako banka financira UREDENJE stana/poslovnog prostora/lokala (etaznod dijela):
3. TroSkovnik radova za uredenje s iskazanim vrijednostima® izraden od ovlastene osobe

ili ako banka financira DOVRSENJE/REKONSTRUKCIJU/IZGRADNJU stana/poslovnog prostora/lokala (etaznog

dijela):

3. Pravomocni akt za gradenje/rekonstrukciju i projekti koji su njegov sastavni dio (arhitektonski dio projekta — tehnicki
opis i nacrti)/

4. Troskovnik radova za dovrSenje/rekonstrukciju/izgradnju s iskazanim vrijednostima® izraden od ovlastene osobe

DODATNA DOKUMENTACIJA (ako je dostupna):

« Elaborat posebnih dijelova zgrade (etazni elaborat) u slucaju da su u opisu etaznog dijela upisani vrt, dvorisSte, prilaz,
tavan, stubiste i sl.

« Projekti koji su sastavni dio dozvola (arhitektonski dio projekta — tehnicki opis i nacrti) ako akt za uporabu nije dostupan
ili je rije¢ o nedovrsenoj nekretnini

« Uvjerenje o adresi ili Katastarski plan s identifikacijom Cestica (ako u ZK nije upisana adresa ili je upisana neto¢na
adresa)

« Ugovor o najmu/zakupu stana/poslovnog prostora/lokala (etaznog dijela)

« Medunarodni certifikat (LEED, BREEAM, DGNB)
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KUCA / VILA ZA ODMOR-NAJAM / HALA / ZGRADA (SAMOSTALNA GRADEVINA) -
potrebna dokumentacija:

1. Zemljisnoknjizni izvadak
2. Katastarski plan s identifikacijom zemljiSnoknjiznih i katastarskih Cestica
3. Energetski certifikat

AKO U ZEMLJISNIM KNJIGAMA NIJE UPISANA POZITIVNA ZABILJEZBA ILI JE UPISANA NEGATIVNA ZABILJEZBA

potrebno je dostaviti:

« Pravomocni akt za uporabu / Pravomocno rjeSenje o izvedenom stanju s arhitektonskom snimkom izvedenog stanja,
ifili

« Pravomocéni akt za gradenje i projekte koji su njegov sastavni dio (arhitektonski dio projekta — tehnicki opis i nacrti)
ifili

« Uvjerenje da je objekt izgraden prije 1968.

te ako banka financira UREDENJE kuce/vile za odmor-najam/hale/zdrade (samostalne gradevine):
4. TroSkovnik radova za uredenje s iskazanim vrijednostimat izraden od ovlaStene osobe

ili ako banka financira DOVRSENJE/REKONSTRUKCIJU/IZGRADNJU kuée/vile za odmor-najam /hale/zgrade

(samostalne dgradevine):

4.Pravomocni akt za gradenje/rekonstrukciju i projekti koji su njedov sastavni dio (arhitektonski dio projekta — tehnicki
opis i nacrti)

5.TroSkovnik radova za dovrSenje/rekonstrukciju/izgradnju s iskazanim vrijednostima? izraden od ovlaStene osobe

DODATNA DOKUMENTACLIJA (ako je dostupna):

« Dokaz o izvrSenim uplatama komunalnog i vodnog doprinosa te prikljutaka za namjenski kredit za dovrSenje/
rekonstrukciju/izgradnju

« Ugovor o najmu/zakupu kuce/vile za odmor-najam/hale/zgrade (samostalne gradevine)

« Medunarodni certifikat (LEED, BREEAM, DGNB)

ZEMLJISTE - potrebna dokumentacija:

1. ZemljiSnoknjizni izvadak

2. Kopija katastarskog plana s identifikacijom zemljiSnoknjiznih i katastarskih Cestica

3. Lokacijska informacija nadleznog ureda o gradevinskoj namjeni zemljiSta i izvadak iz vaZeceg prostornog plana sa
smjernicama dozvoljene izgradnje (tekstualni i graficki dio) ili
Pravomocni akt za gradenje i projekti koji su njedov sastavni dio (arhitektonski dio projekta — tehnicki opis i nacrti)

te ako banka financira IZGRADNJU OBJEKTA na zemljistu:
4. Pravomocni akt za dradenje i projekti koji su njeqov sastavni dio (arhitektonski dio projekta — tehnicki opis i nacrti)
5. Troskovnik radova za planiranu izgradnju s iskazanim vrijednostima® izraden od ovlastene osobe

DODATNA DOKUMENTACLJA (ako je dostupna):
« Dokaz o izvrSenim uplatama komunalnog i vodnog doprinosa te prikljucaka

STAMBENA ILI STAMBENO POSLOVNA GRADEVINA PREDMET FINANCIRANJA
KOMERCIJALNE IZGRADNIJE - potrebna dokumentacija ako banka financira IZGRADNJU/
DOVRSENJE/REKONSTRUKCIU:

1. ZemljisSnoknjizni izvadak

2. Kopija katastarskog plana s identifikacijom zemljiSnoknjiznih i katastarskih Cestica

3. Pravomocni akt za gradenje i projekti koji su njeqov sastavni dio, traZeni certifikati — medunarodni ili energetski
certifikat, zrako-nepropusnost i sl.

4. Rjesenje za komunalni i vodni doprinos

DODATNA DOKUMENTACLJA (ako je dostupna):

« Ugovor o kupoprodaji zemljista ili drugi dokument vezano uz nacin stjecanja zemljista

« Dokaz o izvrSenim uplatama komunalnog i vodnog doprinosa te prikljucaka

« Popunjeni obrazac strukture troSkova investicije i izvora financiranja investicije (vlastita/kreditna sredstva) te obrazac
strukture troSkova gradenjat

« Ugovorni troSkovnik (ukoliko je sklopljen ugovor o gradenju)

« Predugovori o kupoprodaji ili popis prodanih jedinica s realiziranim cijenama
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e HOTEL / TRGOVACKI CENTAR / FARMA / BENZINSKA POSTAJA - potrebna dokumentacija:

1. ZemljiSnoknjizni izvadak

2. Katastarski plan s identifikacijom zemljiSnoknjiznih i katastarskih cestica

3. Energetski certifikat (za gradevine za koje je propisano izdavanje) i ukoliko dostupno medunarodni certifikat (LEED,
BREEAM, DGNB)

4. Bilanca stanja i racun dobiti i qubitka kompanije/tvrtke za posljednje tri poslovne godine2?

5. Pravomocni akt za uporabu s projektima koji su sastavni dio ishodenih dozvola ili Pravomoéno rjeSenje o izvedenom
stanju s arhitektonskom snimkom izvedenog stanja

AKO AKT ZA UPORABU NIJE DOSTUPAN
« Pravomocni akt za gradenje i
« Projekti koji su sastavni dio ishodenih dozvola (arhitektonski dio projekta — tehnicki opis i nacrti)

te ako banka financira UREDENJE hotela/trgovackog centra/farme/benzinske postaje:
6. Struktura investicije po vrsti troskova odnosno TroSkovnik radova za uredenje s iskazanim vrijednostima? izraden od
ovlaStene osobe

ili ako banka financira DOVRSENJE/REKONSTRUKCIJU/IZGRADNJU hotela/trdovackod centra/ farme/benzinske

postaje:

6. Pravomocni akt za gradenje/rekonstrukciju i projekti koji su njegov sastavni dio (arhitektonski dio projekta — tehnicki
opis i nacrti)

7. Struktura investicije po vrsti troskova

8. RjeSenja i dokaz o uplatama komunalnog i vodnog doprinosa i ostalih troskova

1 Potrebno navesti jesu li iznosi u troskovniku iskazani sa ili bez PDV-a
Predmet ocjene vrijednosti potrebnih ulaganja u uredenje/dovr3enje/rekonstrukciju/izgradnju nisu namjestaj, pokretnine i tehnoloska oprema
2 Pregled prihoda, rashoda, EBITDA prema vrsti poslovanja
3 Hoteli — informacija o godisnjoj zauzetosti hotela, prosje¢noj dnevnoj cijeni jedinice/sobe (ADR - averade daily rate), prihodu po dostupnoj sobi (RevPAR - revenue per available room) i ukupni
prihod po dostupnoj sobi (TRevPAR - total revenue per avalilable room), RjeSenje o kategorizaciji
Trgovacki centri - aktualna lista zakupaca, informacije o ugovorima o zakupu - cijena, trajanje ugovora, zajednicki troskovi, indeksiranje
Farme - struktura prihoda, informacija o kapacitetu, godisnjoj proizvodnji
Benzinske postaje — struktura prihoda, godisnji promet, razlika u cijeni prema vrsti usluge

IE GDJE SE IZDAJE POTREBNA DOKUMENTACIJA

1. 1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE / KNJIGE POLOZENIH UGOVORA* (zemljignoknjizni ili gruntovni izvadak) moguce je
pribaviti kod:
« odvjetnika ili javnog biljeZnika koji su navedenu mogquénost zatrazili i dobili od Ministarstva pravosuda®
« opCinskih sudova u Republici Hrvatskoj (gruntovnica/zemljisnik), neovisno o mjesnoj nadleZnosti, odnosno neovisno
o katastarskoj opcini u kojoj se nalazi zemljiSnoknjiZzna Cestica za koju se traZi izvadak®

2. 1ZVADAK I1Z KATASTARSKOG PLANA | PODATAK O IDENTIFIKACI)I CESTICA izdaju nadlezni podrucni uredi za
katastar®

3. UVIERENJE O ADRESI izdaju nadlezni podru¢ni uredi za katastar®

KOPIJA ELABORATA POSEBNIH DIJELOVA ZGRADE (etazni elaborat) moZe se zatraZiti u nadleznom upravnom odjelu
za prostorno uredenje i gradnju ili u nadleZznom opcinskom sudu (druntovnica/zemljisnik) odnosno od izvodaca.

5. KOPIJU PRAVOMOCNOG AKTA ZA UPORABU izdaju nadlezni upravni odjeli za prostorno uredenje i gradnju.
KOPIJU PRAVOMOCNOG AKTA ZA GRADENIJE izdaju nadleZni upravni odjeli za prostorno uredenje i gradnju.

7. KOPIJE PROJEKATA koji su sastavni dio ishodenih dozvola (arhitektonski dio projekta — tehnicki opis i nacrti) modu
se zatraziti u nadleZznom upravnom odjelu za prostorno uredenje i gradnju.

8. KOPIJU PRAVOMOCNOG RJESENJA O IZVEDENOM STANJU SA SNIMKOM IZVEDENOG STANJA moguce je zatraZiti
u nadleZznom upravnom odjelu za prostorno uredenje i gradnju.

9. UVIJERENJE O STAROSTI NEKRETNINE izdaju nadleZni podrucni uredi za katastar.
10. LOKACIJSKU INFORMACIU s izvatkom iz prostornog plana izdaju nadleZni upravni odjeli za prostorno uredenje i gradnju.

11. ENERGETSKI CERTIFIKAT — prethodno izraden, a nakon 2017. moduce je zatraziti u digitalnom obliku na stranicama
Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, IEC — Informacijski sustav energetskih certifikata -

eEnergetskiCertifikat (mdipu.hr)

* na stranici https://oss.uredjenazemlja.hr/ moguce je ishoditi nesluZzbene kopije dokumenata, a uz prijavu putem korisnickog racuna u sustavu e-gradani i digitalno potpisane isprave

ZANE d.o.0., Zagreb, Samoborska cesta 145
telefon: +385 1 4860 111

e-adresa: zane@zane.hr

internetska stranica: www.zane.hr
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