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Makro-ekonomsko okruzenje




H1 2023. gospodarstvo, makro-ekonomski pokazatelji

*
@
©
o

Hrvatska je 1.1.2023. pristupila Schengen zoni i uvela Euro kao sluzbenu valutu, Sto bi trebalo pozitivno utjecati na
gospodarstvo koje je trenutno u fazi usporavanja.

Nacionalni BDP nastavio je rasti, no sa slabijim stopama rasta u usporedbi s 2022. Stopa rasta u Q1 2023 iznosila je 2,8%, a
u Q2 2023 iznosila je 2,7%, dok je prosjecna kvartalna stopa rasta u 2022. iznosila 6,32%.

Stopa nezaposlenosti u Hrvatskoj rekordno je niska, a iako je prosjecna placa nominalno narasla, kupovna moc je pala zbog
rastuce stope inflacije, Cije je kretanje u skladu s globalnim trendom. Inflacija je vrhunac dosegnula u Xl 2022. (13,5%), a U
prvoj polovici 2023. primjetan je trend pada stope inflacije s 12,7% u sije¢nju na 7,3% u srpnju.

U drugoj polovici 2022. komercijalne banke podigle su kamatne stope za krajnje korisnike — prosje¢na kamatna stopa za
nove stambene kredite u prvih 7 mjeseci 2023. veca je za 0,63 postotnih bodova od prosjecne kamatne stope u istom
razdoblju 2022.

Rast turistickog sektora u Hrvatskoj ublaZen je u srpnju i kolovozu 2023. — u srpnju je zabiljeZzeno 3% viSe dolazaka i jednak
broj nocenja, a u kolovozu 1% viSe dolazaka i 2% manje nocenja U odnosu na iste mjesece 2022.

4 lzvor: DZS, HNB, HTZ



Indeks cijena gradevinskih materijala




Indeks cijena gradevinskih materijala
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Najvece oscilacije cijena od
pocetka referentnog razdoblja
(listopad 2020) zabiljezene su u
cijenama celicnih  profila i
armaturne  mreze;  vrhunac
postignut u H2 2022 s indeksima
vecim od 240, no u posljednjih
godinu dana cijene tih materijala
suU U padu: u VI 2023 +61%,
odnosno +42% vece vs. X 2020.

Cijene nekih materijala porasle su
u | 2023. u odnosu na Xll 202¢2.
(mort i gips-kartonske ploce), dok
U H1 2023 nije bilo znacajnijih
oscilacija cijena, izuzev cijena
mijesanog nasipnog materijala
Cija je cijena u VI 2023 porasla za
14,4% u odnosu na | 2023
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Indeks obujma gradevinskih radova




Indeks obujma gradevinskih radova

Indeks obujma gradevinskih radova

(izvorni indeks, isti mjesec prethodne godine . = 100)
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\ * QObujam dgradevinskih radova u H1 2022 rastao je u svim mjesecima u
115 3 odnosu na isti mjesec prethodne dgodine, izuzev travnja ‘23 u kojem je
110 \/ /A \ \/ ) zabiljezen pad od 2,1% u odnosu na travanj ‘22

105 “ \ \/ / N * Pokretac rasta obujma gradevinskih radova su radovi na zgradama,
100 ' koji su u posljednja 36 mjeseca zabiljeZili jedan mjesecni pad indeksa
U odnosu na isti mjesec prethodne godine.

Radovi na ostalim gradevinama biljeZe viSe oscilacija te konstantan

90 pad u svih 6 mjeseci 2023.
85
80 /
I.IVe VIL Xo L IVe VI Xo L IV VI Xe IV VI X L IV.
2019. 2020. 2021. 2022. 2023.
H1 2023 H1 2023 /H1 2022
e kupno na zgradama na ostalim gradevinama
izZvRSENIRADOVI  #2.031 M EUR +31,9%

Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smjestaju
Zivotinja, biljaka i stvari

Y 0
Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih gradevnih NOVE NARUDZBE #2 . 646 M E U R +40’5 %

proizvoda sa ili bez instalacija

lzvor: DZS J



Indeks cijena (kupoprodaja)




Indeks cijena stambenih objekata
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Trend  kretanja  indeksa  cijena
stambenih objekata u Q1 2023 ukazuje
na daljnji rast kupoprodajnih cijena
stambenih objekata, no po nesto blazoj
stopi  (prosjek  kvartalne  stope
promjene u 2022. +4,1%, promjena u
Q1 2023 +2%).

Gledano po zonama, kvartalna stopa
rasta u Q1 2023 u zonama Ostalo i
Jadran veca je od prosjeka kvartalne
stope rasta u 2022. (Jadran 3,6% vs
3,1%, ostalo 5,6 % vs 4,2%), pa je na
usporavanje ukupnog rasta najvise
utjecao Grad Zagreb u kojem je
kvartalno kretanje zabiljezilo pad od
0,3%.

Pad u Zagrebu je uslijedio nakon
rekordno visokih tromjesecnih stopa
rasta u 2022. (Q4 2022 +6,4%), s
godisnjim prosjekom od 5,2%, koji nije
zabiliezen U posljednjem  15-
godiSnjem razdaoblju ni u jednoj od
promatranih zona.
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lzvor: DZS

Indeks cijena stambenih objekata (@ 2015. =100)
== kUpPNO
e==n0Vi stambeni objekti
=== n0stojeci stambeni objekti 174,95
178,82
Grad Zagreb 17356

Jadran 162,01
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Kretanja na trzistu




Kratki presjek kretanja na trziste nekretnina Hrvatske H1 2023

éroj

transakcija

» Prema podacima Porezne uprave do 7. kolovoza 2023. registrirano je
ukupno 80.296 transakcija, od Cega gotovo polovica u Gradu Zadrebu,
Istrarskoj, Primorsko goranskoj, Splitsko dalmatinskoj i Zadarskoj Zupaniji

J

(Stambene
nekretnine

? Godignja stopa promjene cijena (ICSO) u Q1 2023 ukupno 14,0%

? Nakon uzastopnih 9 kvartala rasta (prosje¢no 3,6%), u Q1 2023 na
podrucju Zadreba je zabiljeZen pad cijena od 0,3% vs. Q4 2022; Jadran i
ostale regije nastavljaju s rastom cijena

? Rekordan rast odobrenih APN kredita u 2022. (#5518, +19,9% y-0-y) nije
nastavljen u 2023 (do sada odobrena 5.084 zahtjeva, a za 389 je
zatraZzena dopuna).

? Preko 50% od ukupnog broja kupoprodaja stanova registrirano je u
Gradu Zagrebu (32%), Primorsko goranskoj (14%) i Istarskoj Zupaniji
(13%)

? Kamatne stope na stambene kredite rastu, a priustivost stambenih
nekretnina se smanjuje Sto bi modglo utjecati na daljnje kretanje cijena /

Poslovne
nekretnine

? Do sada je u sustavu eNekretnine evidentirano 470 kupoprodaja
poslovnih prostora i zgrada u Q1 2023, Sto je cca 20% manje od broja
evidentiranog u Q1 2022

» Zbog dinami¢ne potraznje zakupa i porasta trokova energenata
zakupnine su blago porasle

% Broj registriranih ugovora o zakupu cca 4 puta veéi od broja ugovora o

/Logisti(:ke i
industrijske
nekretnine

? Gradnja zastupljena diljem Hrvatske, najpoZeljnije zone su u okolici
Zagreba, Kukuljanovo (Rijeka) i Dugopolje (Split)

? Ukupna raspoloZiva povrdina u Zagrebu oko 1.260.000 m2, bez
dovrsenih projekata 2022.

? u izgradnji je dodatnih 160.000 m2 (Log City One Zapregi¢, Log Expert
Two Zdencina, zavrSetak do kraja 2023.), a u najavi 430.000 m2 (RC
Europe Samobor, Accolade Bistra i dr)

? Prosjecna zakupnina 5-6 EUR/m?2

J

Trgovacki
centri

? Ukupna raspoloZiva povréina u Zagrebu oko 605.000 m2, trziste u
potpunosti zasiceno

? Sektor fokusiran na retail parkove - u H1 2023. u RH dovréeno oko
70.000 m2, do kraja dodine bi trebalo biti otvoreno jos 60.000 m2
prostora.

% Najaktivniji developeri su Hey Park i Stop Shop, koji grade retail
parkove diljem zemlje

% Zakupnine stabilne u klasi¢nim shopping centrima (na razini 18-22
EUR/m?2), dok su u retail parkovima blago porasle (9,5-13 EUR/m2) u
odnosu na prethodno razdablje

» 0d potetka srpnja 2023. na snazi su novi propisi tj. ogranicenja vezana
za rad nedjeljom te je potrebna prilagodba sektora na nove uvjete /

kupoprodaji )

* AZuriranje podataka za H1 2023 i dalje traje, te su navedeni podacii kretanja privcemena a



Kratki presjek kretanja na trziStu nekretnina Hrvatske H1 2023

Vrijednost trZiSta prema naplacenom porezu na promet
nekretnina
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. U H1 2023 u RH je uplaceno 109,2 M EUR poreza na promet
nekretnina, Sto je za 3,85% manje u odnosu na prethodno
polugodiste i 8% viSe u odnosu na H1 2022., Sto predstavlja
prvi polugodisnji pad nakon H1 2020.

. Kretanje naplaenog poreza po Zupanijama, a ujedno i
ostvarenog prometa znacajno varira i to od 48% pada u
Licko senjskoj Zupaniji do 74% rasta u Sibensko kninskoj

Zupaniji. /

13 lzvor: Porezna uprava

/ Broj kupoprodaja nekretnina u RH
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* Procijenjeni iznos na temelju podataka o kupoprodajama realiziranim do 7.08.2023.

. Do 7. kolovoza 2023. Porezna uprava zabiljezZila je 80.296
kupoprodaja nekretnina, Sto je oko 58,8% ukupnog broja
kupoprodaja zabiljeZenih u cijeloj 2022.

. Ako se realizacija kupoprodaja do kraja godine nastavi
biljeziti istim tempom, godisnji broj kupoprodaja poslovnih
prostora bit ¢e veci za cca 7%, a broj kupoprodaja stanova i
obiteljskih kuéa manji za 6% odnosno 11% U odnosu na
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