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Pregled trzista nekretnina H2 2020
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......

Drugu polovicu 2020. globalno je obiljeZio nastavak pandemije virusa Covid-19, koji je znatno utjecao
na gospodarstvo i sve drude Zivotne aspekte. Okolnosti u Hrvatskoj dodatno su oteZane zbog dva snazna
potresa — prvi je pododio zagrebacko podrucje krajem oZujka 2020., a drugi je na samom kraju godine
pogodio podrucje Banovine.

...................................................................................................

Strogi lockdown koji je bio na snazi u 2. kvartalu 2020. ukinut je zbog poboljSanja epidemioloske
situacije, pa su u 3. kvartalu na snazi bile posebne mjere u znatno blazem obliku, uz osnovnu preporuku
izbjegavanja masovnih okupljanja, koristenja zastitnih maski i odrzavanja socijalne distance. U zadnjem
kvartalu broj gradana zaraZzenih Covidom poceo je rasti, kao i broj hospitalizacija i smrtnih slucajeva,
Sto je rezultiralo uvodenjem novog lockdowna. Novo zatvaranje najviSe je utjecalo na manje poslovne
subjekte usluznog tipa — restorani i caffe barovi mogli su poslovati samo za dostavu, rekreacijskim i
drugim sli¢nim uslugama koje se odvijaju U zatvorenim prostorima rad je bio zabranjen, a trgovine i
kulturne ustanove nastavile su s radom, no s ogranicenim brojem posjetitelja.

...................................................................................................

Zbog dotovo potpunog otvaranja drZave tijekom ljeta, rezultati glavnog dijela
turisticke sezone bili su bolji od prethodno prognoziranih, no ipak znatno losiji u

odnosu na 2019. Hotelski operateri ve¢ su u prvoj polovici godine uveli striktnu hI ‘l'
kontrolu troskova, osobito kroz smanjenje broja zaposlenih, zatvaranje hotela i *. 50%
odgoda kapitalnih investicija te je ponuda smjeStaja U sezoni bila odranicena.

Rezultati turisticke sezone znaajno su varirali po regijama i smjeStajnim godi3nji

e . ey . T oyl pad u broju
jedinicama, bolje turisticke rezultate ostvarile su ,auto destinacije” i smjestajne nocenja

jedinice pogodnije za odrZavanje socijalne distance, kao npr. kampovi, dok su avio-
destinacije zbog ograni¢enog broja letova pretrpjele znacajnije gubitke.

...................................................................................................

S loSim rezultatima turistickog sektora te unatoC vladinim .

mjerama za pomo¢ gospodarstvu i ofuvanju radnih mjesta ¢ E: N E: N

pad BDP-a bio je znacajan. U ovoj godini ocekujemo blagi rast 7%

BDP-a, no on ¢e i ove godine znacajno ovisiti o rezultatima S . 4
turisticke sezone te o stupnju procijepljenosti stanovnistva. 3. kvartal 4. kvartal

...................................................................................................

Osim epidemije Covida, proteklu godinu su obiljeZila i dva snazna potresa : 128
koja su uzrokovala znatnu materijalnu Stetu. Zakon o obnovi kojim bi se : =
trebala ubrzati obnova oZtecenih zqrada donesen je u rujnu 2020., no njeqova - Mitjardikuna

primjena u praksi do kraja 2020. nije zapocela. U idu¢em razdoblju ocekuje se : lIznos procjena
znacajan andgaZzman gradevinskog sektora na poslovima obnove, 5to bi moglo . Stete od potresau
dodatno potaknuti ve¢ prisutan trend rasta cijena gradevinskih radova. :  Zadrebu i Banovini

...................................................................................................

Pandemija i potres pokrenuli su odredene trendove U koriStenju nekretnina koje e se zasiqurno zadrzati
u iduéem razdablju: znacajno je povecan broj zaposlenika koji rade od kuce, interes za nekretninama koje
ne zadovoljavaju moderne protuseizmicke standarde kao i interes za nekretninama u centru Zagreba je
smanjen, a povecan je interes za obiteljskim kuama i interes za nekretninama na periferijama vecih
gradova i u okolnim manjim mjestima.

...................................................................................................
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PRIHOD OD POREZA NA PROMET NEKRETNINA U RH (1.000 KN)

;Z‘:I;;a @ @ @ Unato¢ Cestim izmjenama u sustavu oporezivanja, jasno
je vidljiv snaZan pozitivan trend u prihodima od poreza na
Promjena: ukinuto ; i ¢ P i
oslobodenje za kupce promet nekretnina, odnosno vrijednosti prodanih nekretni
140,000 koji kupuju 1. stambenu na u razdoblju od 2017. do 2019.
nekretninu ;
120,000 Izuzmemo li podatke za 2017. zbog povecanog obuhvata
100,000 oporezivanih nekretnina u odnosu na 2016., najveci godis-
80,000 : nji rast od 44% u volumenu prodaje zabiljeZen je 2018., a
60,000 slijedio je rast od 19% u 2019. Zbog usporavanja trZista
40,000 /\/\-\K koje je potaknuto Covid-19 epidemijom i zagrebackim po-
20,000 tresom, u 2020. je zabiljeZen dodisnji pad volumena pro-
o daje 0d 17,2%.
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Vrijednost prodanih nekretnina

Izvor: Ministarstvo financija; Porezna uprava

Napomena: zbog izmjena u sustavu oporezivanja podaci za sljedeca razdoblja nisu
U potpunosti usporedivi: 1. razdoblje - 2016. godina, 2. razdoblje - 2017. i 2018.
godina, 3. razdoblje — 2019. i 2020. godina

UKUPAN BROJ KUPOPRODAJA NEKRETNINA U RH ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

120,000 U 2018. godini zabiljeZen je znacajan rast broja kupopro-

100,000 o931 — — daja nekretnina u Hrv.atskoj u odrTosu n.a.b[oj kupoprodaja
80,000 u 2017. (36%), a broj kupoprodaja zabiljezen u 2019. za-
84.938 79.779 drZao se na podjednakoj razini. U 2020. ukupan broj kupo-

60,000 prodaja smanjio se za 5,6% u odnosu na 2019.

40,000

20,000 Kretanje broja kupoprodaja po Zupanijama je variralo, pa
je unato¢ ukupnom padu u 8 Zupanija u 2020. zabiljeZen
0 2016, 2017, 2018 * 019" 2020 porast broja kupoprodaja. Porast broja kupoprodaja zabi-

lieZzen je u uglavnom slabije razvijenim kontinentalnim
Zupanijama, a nastao je prvenstveno kao posljedica tren-

da ,bijega iz grada“, a djelomicno i zbog APN-ovog pro-
Napomena: *podaci za 2018., 2019. i 2020. godinu se mogu mijenjati; pregled ne sadrZi L . . ..
i ’ o | . L grama subvencioniranja stambenih kredita. Trend ,,bijega
statisticke podatke o ukupnoj kupoprodaji vec samo o kupoprodaji nekretnina za koje je

Porezna uprava utvrdila porez i izdala rjesenje iz grada“ potaknut je epidemijom Covid-19 i zagrebackim
potresom, a rezultirao je porastom interesa za obiteljskim
kuéama, poljoprivrednim zemljiStima i gradevinskim ze-
mljiStima van velikih gradova.

e 'I‘ e 4, e 4' 0d ukupnog broja kupoprodaja realiziranih u razdoblju od

Izvor: Ministarstvo financija, Porezna uprava

2016. do 2020., najveci broj se odnosi na stanove, apar-
tmane i kuce (ukupno 26,6%), poljoprivredna zemljiSta
(23,0%) i gradevinska zemljista (14,5%).
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BROJ KUPOPRODAJA NEKRETNINA U RH PREMA NAMJENI NEKRETNINE  [REER P PP P PP PP PP PP

Nakon snaZnog rasta broja kupoprodaja nekretnina gotovo svih namjena
u 2018., u 2019. porast je zabiljeZzen samo u broju kupoprodaja gra-
devinskih zemljista (2,0%) i u katedoriji ostale nekretnine (5,4%), a u
2020. samo u katedoriji ostale nekretnine (1,4%). Najveci pad broja ku-
poprodaja u 2020. zabiljeZen je u broju kupoprodaja poslovnih prostora
(13,4%), Suma i neplodnih zemljista (13,2%) i stambenih nekretnina

(11,0%).
ostale
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e : 13,2%
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Izvor: Ministarstvo financija, Porezna uprava

Napomena: * podaci za 2018., 2019. i 2020. godinu se mogu mijenjati; pre-
gled ne sadrzi statisticke podatke o ukupnoj kupoprodaji ve¢ samo o kupo-
prodaji nekretnina za koje je Porezna uprava utvrdila porez i izdala rjeSenje

ISPORUKA NEKRETNINA OPOREZIVIH PDV-OM U REPUBLICI HRVATSKO) R

= broj nekretnina

vrijednost isporuke

6,000 v\

2016. 2017. 2018.

¢enim PDV-om

(milijun kuna)

vrijednost isporuke s uklju

2019. 2020.

Izvor: Ministarstvo financija, Porezna uprava; obrada: Zane

Napomena: broj nekretnina i vrijednost isporuke iz prijava poreza na dodanu

vrijednost

Osim porezom na promet nekretnina, promet nekretni-
na u Hrvatskoj moZe se teretiti i porezom na dodanu
vrijednost, uz pravilo da se na jednu transakciju primje-
njuje samo jedna vrsta poreza. PDV se obvezno primje-
njuje za isporuke gradevinskih zemljista i novoizgrade-
nih nekretnina ciji je isporucitelj obveznik PDV-a, a moZe
se primijeniti i za isporuke drugih tipova nekretnina, uz
uvjet da je stjecatelj obveznik PDV-a koji ima pravo na
odbitak pretporeza u cijelosti.

Broj nekretnina isporucenih u sustavu PDV-a u razdablju
od 2016. do 2019. bio je relativno stabilan i kretao se u
rasponu od 6500 do 6900. U 2020. zabiljeZeno je 5775
isporuka nekretnina u sustavu PDV-a, Sto je 11,5% ma-
nje U odnosu na 2019. Vrijednost isporucenih nekretni-
na oporezivih PDV-om u istom je razdoblju znacajnije
varirala, maksimalna vrijednost u iznosu od 5,11 mili-
jardi kuna s ukljucenim PDV-om zabiljeZena je 2019, a
u 2020. zabiljeZen je pad od 10,4% u odnosu na 2019.
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1ZDANE GRADEVINSKE DOZVOLE ZA NOVE NESTAMBENE ZGRADE HERRRERR R R AP

U posljednjih 5 godina broj izdanih gradevinskih dozvola za nove nestam-
bene zgrade vrhunac je dosegnuo 2017., a u posljednje tri godine biljeZi
se trend pada. Godisnja stopa pada broja gradevinskih dozvola u odnosu

m ostale nestambene zgrade trgovacke zgrade

= industr. i skladiSne zgrade uredske zgrade

prometne gradevine m  hoteliisl

na prethodnu godinu iznosila je 10,4% u 2018., 3,1%, u 2019. te 7% u

2020. godini.

1.400
Kretanje broja izdanih gradevinskih dozvola u 2020. znatajno je variralo 1.200
za zgrade razli¢ite namjene: porast je zabiljeZzen u broju izdanih grade- 1.000

vinskih dozvola za uredske zgrade (50%), trgovacke zgrade (14%) i indu-

800
hotele (33,1%), prometne gradevine (9,9%) i ostale nestambene gradevi- 600

strijske gradevine (1,7%), a u padu je broj izdanih gradevinskih dozvola za

ne (10,8%).
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Stambene nekretnine

TrZiSte stambenih nekretnina u 2. polugodistu bilo je vrlo dina-
micno pod utjecajem razli¢itih faktora — Covid -19 epidemije,
posljedica zagrebackog potresa i nastavka subvencioniranja
stambenih kredita.

« Zbog usporavanja trziSta uzrokovanog Covid epidemijom, U Hr-
vatskoj je u 2020. realizirano 11,5% manje kupoprodaja sta-
nova neqo u 2019., a broj kupoprodaja ku¢a na godiSnjoj razini
je zabiljeZio neSto manji pad od 7,7%. Pandemija je utjecala
i na trziSte najma stambenih prostora — zbog snaZznog pada
turisticke aktivnosti U Zagrebu i na obali i oteZanog poslovanja
stambenih jedinica za kratkoro¢ni najam, povecana je ponuda
stambenih nekretnina za dugorocni najam.

Glavnina trZista stambenih nekretnina odvija se u gradu Za-
grebu u kojem je zabiljeZeno 35,9% od ukupnog broja kupo-
prodaja stanova. Na zagrebacko trZiste u 2020. utjecao je i
potres, zbog kojeg je prirodno smanjena aktivnost u centru
grada. Trend bijeda iz centra grada dodatno su potaknule i
Covid mjere, Sto je povecalo interes za obiteljskim kuéama i
prebacilo fokus na nekretnine van centra. Unato¢ negativnim

trendovima i brojnim nepoznanicama vezanim uz obnovu, ve-
¢ina prodavatelja nije bila voljna korigirati traZene cijene, pa je
trZiste starijim nekretninama u centru dotovo stopirano.

Nastavljen je trend intenzivne izgradnje novih stambenih jedi-
nica u Zagrebu, s visokim postotkom nekretnina komercijalizi-
ranih U pretprodaji, neovisno o lokaciji i velicini projekta.

Na promet stambenim nekretninama utjecao je i APN-ov pro-
gram subvencioniranja stambenih kredita koji uzrokuje snazan
periodican rast trazenih cijena i pad broja transakcija u raz-
doblju prije objave natjecaja. Na natjecaju odrzanom u jesen
2020. odobreno je 4535 stambenih kredita, Sto je najvedi broj
odobrenih kredita od pokretanja programa 2017.

e . 115% e 7,7%
kupoprodaja kupoprodaja
stanova kuéa
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PROSJECNA CIJENA PRODANIH NOVIH STANOVA (kn/m2) [ REERER R RN r R e

R. Hrvatska
Prosjecna cijena prodanih novih stanova znatno varira po pro- = Ostala naselja

matranim podrucjima (Republika Hrvatska, Grad Zagreb, ostala 15.000 = Zagreb

naselja), no u proteklom razdoblju zabiljeZene su najvise cijene 14.000
prodanih novih stanova u posljednjem desetljecu i to na razini 13.000

Republike Hrvatske i Grada Zagreba u 1. polugodistu 2020., a na 12.000

razini ostalih naselja u 1. polugodistu 2019. 11.000 /\

10.000
U drugom polugodiStu 2020. u svim podrucjima je zabiljezen 9.000
blagi pad prosjecne cijene prodanih novih stanova u odnosu na 8.000
prethodno polugodiste, koji se kretao od 1,1% do 3,5%, dok je 7.000
U odnosu na isto razdoblje prethodne dgodine zabiljezen rast na 6.000
razini Republike Hrvatske (1,2%) i Grada Zagreba (4,3%), a pad E g g g g g g g g g
na razini ostalih naselja (4,9%). A v
T u T u ju T ju T T u
Izvor: DZS

PROSJECNI GODISNJI INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA (@ 2015. = 100)

= ykupno = Jadran
Grad Zagreb ostalo

Prosjec¢ni godisnji indeksi cijena stambenih objekata takoder
ukazuju na gotovo konstantan snaZan rast trziSta od 2016.
do 2. kvartala 2020., blagi pad u 3. kvartalu te zatim ponov-
ni rast u 4. kvartalu 2020. Prema godiSnjem indeksu, cijene
stambenih nekretnina u 4. kvartalu 2020. na razini Republi-
ke Hrvatske bile su 32,95% vece od cijena u 2015., a glavni 130,00
generator rasta bio je Grad Zagreb, u kojem je u navedenom

150,00

140,00

] L 120,00
razdoblju zabiljeZen porast od 44,45%.
110,00
Cijene postojeceg stambenog fonda u 4. kvartalu 2020. za- 100,00 -
biljeZile su rast od 37,45% u odnosu na 2015., Sto je znatno 90.00
viSe od 8,66% Sto je stopa rasta koju su U istom razdoblju '
zabiljeZile cijene stanova u novoizgradenim zgradama. 80.00
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2Q3 Q4Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
2016. 2017. 2018. 2019. 2020.
Izvor: DZS
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Uredski prostori

« Glavnina trZiSta uredskih prostora u Hrvatskoj koncentrirana
je u Zadrebu, gdje ukupna povrsina uredskih prostora za zakup
premasuje 1.000.000 m?.

TrZiste je do pocetka 2020. bilo relativno stabilno, no u 2. kvar-
talu 2020. uzdrmano je utjecajem epidemije Covid-19 i zagre-
backog potresa koji su pokrenuli suprotne trendove, a njihovi
su se efekti prelili i na drugu polovicu 2020.

« Nakon popustanja protu epidemioloSkih mjera u 3. kvartalu
2020., u 4. kvartalu ponovno je na snazi bila preporuka rada
od kuce za sve poslovne djelatnosti u kojima je to bilo mogu-
e, pa dio uredskih prostora nije koriSten. Razli¢ita istrazivanja
predvidaju da Ce trend rada od kuée opstati i nakon Sto epide-
mija zavrsi te da vecina ispitanih zaposlenika preferira rad od
kuce u razdoblju od jedan do tri dana tjedno. Zbog navedenog
trenda i drudacije ordanizacijske sheme ureda, fleksibilni ured-
ski prostori bit e sve trazeniji.

UREDSKI PROJEKTI U IZGRADNJI  SEECEE TR TR RERRTRRTS

. Projekt . Lokacija
Alpha Centauri Campus Zadreb jug

Tip investicije
SjediSte tvrtke Infobip, za vlastite potrebe

« U 2. polugodistu 2020. na trZiStu je ponuden manji uredski
projekt upravo fleksibilnog tipa pod nazivom Wespa spaces,
formiran na 2.500 m? povrsine unutar Green Gold Centra.
Osim spomenutog projekta nije bilo drugih dovrsetaka, a mje-
seCne zakupnine i stopa nepopunjenosti postojecih uredskih
prostora ostale su stabilne, unato¢ utjecajima pandemije i po-
tresa na trziste.

« U izgradnji je nekoliko uredskih projekata razlicite veli¢ine, a
manji projekti ve¢inom su u finalnoj fazi izgradnje. Najveci pro-
jekt u izgradnji je City Island u Buzinu s planiranom faznom
izgradnjom 250.000 m? komercijalnog prostora. a u 1. objektu
povrsine 15.600 m? ¢ija je izgradnja u tijeku biti ¢e smjeSteno
novo sjediSte Nove TV.

« Osim projekata u izgradnji, u najavi je nekoliko uredskih proje-

kata, koji su joS uvijek u inicijalnoj fazi razvoja (kupnja zemlji-
Sta i projektiranje) i s nedefiniranim pocetkom izvodenja.

........................................................

HB Domus : Zagreb istok

| Stambeno — poslovni kompleks, poslovni prostori za prodaju

ity Island Buzin 3 Zadreb jug

- Uredski prostori za zakup, u izgradnji 1. faza s 3 uredske zgrade

oslovni neboder mjeSovite namjene
redski prostor (prvotno planirano kao hotel)

Mjesecne zakupnine 14_15 EUR/mZ

Zadrebu:
U Zagrebu prvoklasni prostori

7-10 EUR/m?

sekundarni prostori

5%

stopa nepopunjenosti

UREDSKI PROSTORI U HRVATSKOJ — IZDANE GRADEVINSKE DOZVOLE | ZAVRSENI PROSTORI (m?)

Povrsina zavrsenih prostora uredske namjene i povrSina ured-
skih prostora za koje su izdane gradevinske dozvole u proteklih
nekoliko godina znatno je oscilirala.

U proteklih pet godina 2016. je po povrsini uredskih prostora za
koje je izdana gradevinska dozvola bila rekordna, a nakon nje
su uslijedile dvije godine snaznog uzastopnog pada. U 2019.
ponovno je zabiljeZen rekordan pozitivan pomak: povrsina ured-
skih prostora za koje je izdana gradevinska dozvola udvostruce-
na je u odnosu na 2018.. U 2020. ponovno je zabiljezen godidnji
pad u povrsini prostora za koje je izdana dozvola (27%).

Trendovi zavrSenih uredskih prostora bili su sli¢ni u razdoblju od
2016.do 2018., no u 2019. je zabiljeZen rekordan rast: povrsina
uredskih prostora dovrsena 2019. najveca je u proteklom dese-
togodisnjem razdoblju.

izdane gradevinske dozvole

= zavrdeni prostori
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Trgovacki prostori

Poslovanje trgovackog sektora i njegovo Sirenje u 2020. znacaj-
no je otezano ekonomskom krizom koju je uzrokovala epidemija
virusa Covid-19, no utjecaj je bio razlic¢it za razlicite dijelove sek-
tora, ovisno o formatu prodaje, tipu poslovnice i vrsti robe.

Utjecajem epidemije odnosno protu epidemioloskim mjerama
najvise su pogodeni trgovacki centri klasi¢nog tipa, kojima u
travnju i svibnju nije bilo dozvoljeno poslovanje, a krajem go-
dine su poslovali uz ogranicen broj posjetitelja. Retail parkovi
su ostvarili nesto bolje poslovne rezultate zbog svog koncepta
u kojem je lakSe postivanje mjera socijalnog distanciranja, ali
i zbog manjih troskova odrzavanja u odnosu na klasi¢ne trdo-
vacke centre.

Stopa nepopunjenosti u primarnim shopping centrima je bla-
do porasla, no zadrzala se na niskim razinama, a zakupnine su
ostale stabilne.

High street lokali u Zagrebu bili su pod utjecajem nekoliko ne-
dgativnih trendova, 5to je rezultiralo s rastom stope nepopunje-
nosti, no zakupnine su ostale stabilne. Zakupnine su se kretale
u rasponu od 30 do 140 EUR/m?, a konacna cijena ovisila je o
mikrolokaciji, veli¢ini prostora te vidljivosti i veli¢ini izloga.

Nekoliko lokala je zatvoreno zbog strukturnih oStecenja uzro-
kovanih potresom, a zbog relativno sporog postupka obnove
i manjka turista, broj prolaznika je u znacajnom padu. Zbog
toga je aktivnost trZiSta bila slaba, s dvostruko viSe zatvaranja
nego otvaranja novih trgovina.

Broj posjetitelja, a posljedi¢no i promet smanjen je i u high
street trgovinama u gradovima uz obalu, posebice u zonama
koje su primarno orijentirane na turiste.

Prema vrsti robe, trgovine prehrambenim proizvodima i mje-
Sovitom robom zabiljeZile su najbolje rezultate, a u njih se
prelio i dio prometa iz ugostiteljskog sektora, kojem je poslo-
vanje krajem godine bilo ograni¢eno samo za dostavu.

Nastavljen je trend izgradnje samostojecih trgovackih obje-
kata maloprodajnih lanaca i Sirenja njihove prodajne mreZe

Prosjecna mjesecna
zakupnina lokala u Zagrebu:

DOVRSENI TRGOVACKI PROSTORI U 1. POLOVICI 2020.

Projekt Lokacija Tip investicije
' Jug Mall - Cakovec
Krk

Park&Shopkik

Capitol Pé'rﬁl;“l'\'/anic’“é‘rgd

etail park,

i lvanec
: Sisak

pitol Park Sisak

lvani¢ Grad

o

preteZito u manjim gradovima, no nesto sporijim tempom. Na
hrvatsko trziste uSao je diskontni maloprodajni trgovacki la-
nac Eurospin otvorenjem 1. trgovine u Zadru, te s najavljenim
otvaranjem ukupno 20 trgovina diljem zemlje do kraja 2021.

Na zagrebackom podrucju nije bilo novih dovr3etaka, no dva
su projekta u zavrSnoj fazi. U samom centru u tijeku je re-
konstrukcija Kaptol centra povrSine 16.500 m?, dio trdovina
dovrsen je i u funkciji, a dio je u zavrSnoj fazi rekonstrukcije.
U zavrdnoj fazi izgradnje je i Shopping centar Z u Spanskom,
ukupne povrsine 34.500 m?, s ocekivanim otvorenjem do kra-
ja 2021. godine.

Ocekujemo da ce u iduéem razdoblju interes kupaca biti nesto
ve(i za retail parkove, dok e poslovanje trgovackih centara i high
street lokala viSe ovisiti o ukidanju epidemioloskih mijera i turi-
stickoj sezoni. Generalan pritisak na trgovacke prostore stvorit ce
smanjena potrosnja dradana, trend rasta udjela online trgovine u
ukupnom prometu, koju je epidemija Covid 19 dodatno ubrzala,
te moguca regulacija odnosno zabrana rada nedjeljom.

4
4

<

: 20 EUR/m?

primarni shopping centri

...........................................................

4,000

' Retail park
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« Nakon dovrsetka dva veca projekta u prvoj polovici dodine, u

Industrijski prostori

« Industrijski segment joS uvijek je najnerazvijeniji segment hr-

vatskog trZiSta nekretnina, unatoc izvrsnom potencijalu zbog
geografskog poloZaja zemlje i jacanju internetske trgovine.

Manjak investicija u proteklom dugoro¢nom razdoblju primar-
no je rezultat visokih troSkova stjecanja zemljiSta i doprino-
sa, a nacin katedorizacije i obracuna doprinosa za industrijske
nekretnine (izuzev nekretnina iskljucivo proizvodne namjene)
viSestruko nadmasuje opterecenje doprinosima u odnosu na
drude tipove nekretnina. Osim navedenod, na manjak inve-
sticija utjecu i visoki troSkovi gradnje, nedostatak prikladnih
zemljiSta na poZeljnim lokacijama te nespremnost investitora
na preuzimanije rizika.

Zbog dore navedenih razloga konstantno je prisutan trend iz-
gradnje logistickih centara za vlastite potrebe, pa se tako ve-
€ina logistickih prostora koriste za potrebe njihovih vlasnika.
Prisutan je i trend izgradnje za unaprijed dogovorene zakupce,
zbog vrlo ogranicene povrsine modernih prostora u ponudi sto-
pa nepopunjenosti postojecih centara konstantno je vrlo niska
(2,5%), a realizirane cijene zakupa u gornjem su dijelu raspona
prosjeka realiziranih cijena zakupa u zemljama u regiji.

Prosjecna mjesecna
zakupnina skladiSnih
prostora

: 5.5 EUR/m?

prvoklasni

INDUSTRIJSKI PROJEKTI U IZGRADNJI

Projekt Lokacija

sekundarni prostori

2. polovici nije bilo novih dovrSetaka industrijskih projekata,
a u 2. polovici 2020. zabiljeZen je i nedostatak odgovarajucih
zemljista. Potraznju za odgovarajuéim zemljiStem industrijske
namjene vece povrsine oglasile su dvije velike tvrtke (Rimac
automobili i Pevex).

Razvoj sektora industrijskih i logisti¢kih prostora u prethod-
nom se razdoblju ipak intenzivirao, za Sto je djelomicno zasluz-
no jacanje online prodaje. Naime, udio internetske trgovine u
Hrvatskoj kontinuirano je zaostajao za svjetskim trendovima,
ali prema pojedinim izvjeS¢ima Hrvatska je u 2020. ostvarila
rekordan porast internetske kupovine, za c¢iju potporu je po-
trebno osiqurati odgovarajuce logisticke prostore.

U najavi i izgradnji je nekoliko veéih projekata, od kojih je dio
planiran za vlastite potrebe vlasnika, a dio ée biti ponuden za
zakup. DovrSetkom najavljenih projekata i projekata u izgradnji
dostupna povrsina za zakup u okolici Zagreba povecat ce se za
13% trenutno dostupne povrsine.

2 —4EUR/M? : 2,5%

stopa nepopunjenosti

...........................................................

Povrsina (m?) Rok dovrsetka

Logisticki park Log Expert One, za zakup Velika Gorica — Meridian 16 68600 Q4 2021
* Eurospin — logisticki centar i upravnazgrada za i Velika GHcHJ'fica - Meryi‘a‘ian 16 h 29000 Q4 2021
- vlastite potrebe
Logistitko distributivni centar Cargo Partner - Velika Gorica — Meridian 16 12900 Q4 2021
JGL, skladiéte za vlastite potrebe Kukuanovo 6000 Q4 2021 |
HP, poslovno sortirni centar zavlast|tepotrebe ' Kukuljaﬁyg)‘vo """ 5000 Hl 2021

INDUSTRUSKI PROJEKTI U NAJAVI ...........................................................

Projekt
Logisticki park RC Zone Samobor, za zakup

Lokacija
- Samobor

Rok dovrsetka

Povrsina (m?)
: Q12023

70000

" Logisti¢ko distributivni centar Lidl, za vlastite
- potrebe

29000 Q4 2021
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Broj zavrsenih zgrada

U razdoblju od proteklih 10 dodina povrsina zavrsenih indus-
trijskih zgrada i skladiSta znacajno je varirala. Rekordna povrsi-
na i broj zavrenih industrijskih zgrada i skladiSta zabiljeZzene
su 2019. — zavrSene su ukupno 232 zgrade ukupne povrsine
277.657 m2.

Internetska adresa
www.zane.hr

Kontakt poslovnica

Rijeka, A. StarCevica 10, T: +385 51 212 020
Split, I. Gundulica 26, T: +385 21 380 250
Osijek, Trg slobode 8, T: +385 31 200 619
Varazdin, Kapucinski trg 5, T: +385 42 212 515



