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1. ZAGREB

Zagreb je glavni grad i najve i grad Republike Hrvatske, u kojem ivi etvrtina stanovnika Hrvatske.
Stolje ima se razvijao kao bogato kulturno i znanstveno, te sna no trgova ko i gospodarsko srediSte,
a danas je Zagreb i politi ko i upravno srediSte sa sjediStem Sabora, Predsjednika i Vlade Republike
Hrvatske.

Smijesta;:

U Sjevernoj Hrvatskoj, na rijeci Savi, 170 km od Jadranskog mora, na 122 m iznad razine mora
(Zrinjevac).

Ukupna povréina: 641 km?
Vremenska zona: Srednjoeuropsko vrijeme (GMT + 1)

Klima: umjerena kontinentalna, prosje na ljetna temperatura: 20C, prosje na zimska temperatura:
1C.

Zagreb se nalazi na sjeciStu va nih prometnica izme u Srednje i Jugoisto ne Europe te Jadranske
obale. Sve glavne autoceste prolaze kroz Zagreb i granaju se prema raznim dijelovima Hrvatske (Al
Zagreb - Split — Dubrovnik, A3 Bregana - Zagreb — Lipovac, A6 Zagreb — Rijeka, A4 Zagreb — Gori an,
A2 Zagreb — Macel)).

Metropolsko podru je Grada Zagreba, osim Zagreba, obuhva a i drugih 70 naselja, s ukupno oko 1,2
milijuna stanovnika. Zagreb je podijeljen u 17 gradskih etvrti, od kojih su najve e TreSnjevka (viSe od
120.000 stanovnika), Novi Zagreb (viSe od 110.000 stanovnika) i Dubrava (blizu 100.000 stanovnika).

STATISTI KI PODACI:

POVRSINA: 641,355 km ?
STANOVNISTVO: 779.145 (2001%)
KU ANSTVA: 275.464

prosje an boj lanova: 2,80
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2. LOKACIJA

Predmetno zemljiste, kat. est. br. 3537/1, k.o. Sestine, nalazi se u Ulici Ive Serdara, u
sjeverozapadnom dijelu grada Zagreba, podru je Sestine, Dedi i, na ca 4km sjeverozapadno od
centra Zagreba i cca. 600m jugozapadno od prometnice Sestinski vijenac.

Zemljiste je pravokutnog oblika, polo eno du om str anom parcele u smjeru istok — zapad. Pristup
parceli je sa isto ne strane asfaltiranom gradskom prometnicom, Ulicom Ive Serdara. Javni prijevoz
organiziran je autobusom na Ulici Sestinski vijenac.
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3. PRIKAZ OBJEKTA

Prema GUP-u Grada Zagreba predmetno zemljiSte nalaz i se u zoni izgradnje stambene namjene
oznake S odnosno u zoni 2.2. prema urbanim pravili  ma:

Zastita, ure enje i dogradnja zapadnoga, srediSnjeg i isto nog dijela podsljemenskog

podru ja (2.2.) - prostori: Podsused, Dubravica, Perjavica, Gornje Vrap e, Donje Vrap e, Bijenik,

Frater$ ica, Vrhovec - Jelenovac, Sestine, Gra anska, Mirogoj - Remetska, Donje Prekri je i Kraljeve c,

Mlinovi, Remete, Bukovac, Po arinje, Jazbina, Stefano vec, MiroSevec, Orehove ki brijeg, Dankovec,

Degidovec, GraneSinski Novaki, Slanovec, Branovec, Oporovec i drugi prema grafi kom prikazu.

Op a pravila:

- zastita i ure enje vrijednosti predjela kao cjeline, osobito park-Suma, parkova i pejsa nih i

zastitnih zelenih povrsSina;

- uvanje graditeljskog naslije a;

- gradnja prete ito stambenih granevina manijih gaba rita i prate ih gra evina javne i druStvene

namjene;

- ha zahvate u prostoru u zasti enim dijelovima prirode i na kulturnim dobrima u ovom prostoru

primjenjuju se i odgovaraju e odredbe iz to ke 9. Mjere o uvanja i zaStite krajobraznih i prirodnih

vrijednosti i nepokretnih kulturnih dobara, ove odluke;

- ure enje prostora prema UPU Centar - Sestine.

Detaljna pravila

a) u zoni stambene i mjeSovite namjene:

- gradnja samostoje ih i poluugra enih granevina, a ugra enih isklju ivo kao dovrSetak postoje e

tipologije gradnje;

- najmanja povrSina gra evne estice je 600 m2;

- hajve aizgra enost gra evne estice je 30%;

- najve i GBP 400 m2 za samostoje e, a 300 m2 za poluugra ene granevine;

- najve i ki 0,6;

- hajmaniji prirodni teren je 40% povrSine gra evne estice i nije ga mogu e planirati unutar rezervacije

proSirenja postoje e ulice;

- najve avisina je tri nadzemne eta e, pri emu se tre a eta a oblikuje kao potkrovlje ili uvu eni kat;

- najmanje 2 PGM/1 stan, uz obvezan smjestaj vozila na gra evnoj estici (50% u glavnoj gra evini ili u

izdvojenoj gara i, ne unutar rezervacije proSirenja postoje e ulice), druge namjene prema

normativima;

- pomo ne gra evine su iza gra evnog pravca glavne granevine, iznimno na strmom terenu gara a se

mo e graditi na rubnoj liniji rezervacije proSirenj a ulice, odnosno na regulacijskoj liniji ako za ulicu

nije planirano ili nije potrebno osigurati proSirenje;

- udaljenost gra evnog pravca glavne gra evine od rubne linije rezervacije proSirenja ulice, odnosno od

regulacijske linije ako za ulicu nije planirano ili nije potrebno osigurati proSirenje, najmanje 5,0 m,

iznimno, mo e i manje u skladu s kontinuiranim gra evnim pravcem postoje ih granevina;

- najmanja udaljenost gra evine od mene susjedne gra evne estice je 3,0 m;

- obvezno je ure enje predvrta zelenilom;

- rekonstrukcija gra evina na esticama jednakim ili ve im od propisanih izvodi se po pravilima za novu

gradnju s tim da se postoje i parametri ve i od propisanih mogu zadr ati, ali bez pove anja;

- rekonstrukcija i gradnja novih gra evina umjesto postoje ih i interpolacija na gra evnim esticama

manjim od 600 m2, uz uvjet da je koeficijent iskoristivosti do 0,6, najve a visina tri nadzemne eta e,

pri emu se tre a eta a oblikuje kao potkrovlje ili uvu eni kat, udaljenost gra evine od mene susjedne

gra evne estice je u pravilu 3,0 m, iznimno manje, ali ne manje od 1,0 m, ako je postoje agra evina

poluugra enailiugra enainova gra evina umjesto postoje e mo e hiti kao postoje a, najmanje 1

PGM/1 stan, uz obvezan smjeStaj vozila na gra evnoj estici (ne unutar rezervacije proSirenja

postoje e ulice i 50% u gara i); u rekonstrukciji, zamjeni i gradnji nove gra evine umjesto postoje e

postoje i ki ivisina, ve i od propisanih, mogu se zadr ati, ali bez pove avanja; drugi lokacijski uvjeti

nisu ograni eni;

- iznimno , uz ulicu Kara nik i La$ insku ulicu gradnja novih gra evina i rekonstrukcija najve e visine
etiri nadzemne eta e, pri emu se etvrta eta a oblikuje kao potkrovlje ili uvu eni kat; najve ikije

1,2; najmanji ozelenjeni prirodni teren je 20% povrSine gra evne estice i nije ga mogu e planirati

unutar rezervacije proSirenja postoje e ulice; udaljenost gra evine od mene susjedne granevne estice

je u pravilu 3,0 m, iznimno manje, ali ne manje od 1,0 m; najmanje 1 PGM/1 stan, uz obvezan smjestaj

vozila na gra evnoj estici; drugi lokacijski uvjeti nisu ograni eni;

- iznimno , u ulici Il. Gajni ki vidikovac, prema grafi kom prikazu omogu ava se zadr avanje izvedene

gra evine s pristupom na javnoprometnu povrSinu prema postoje em stanju izvedenosti ulice, te
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ukoliko je visinom uskla ena s urbanim pravilom, a drugi lokacijski uvjeti nisu ograni eni;

- iznimno, uz Nova ku ulicu, ulicu reti ulicu Pata i i prema grafi kom prikazu omogu uje se

zadr avanje izvedene gra evine s pristupom na javnoprometnu povrSinu prema postoje em stanju
izvedenosti pristupnog puta i gra evina, a drugi lokacijski uvjeti nisu ograni eni;

- iznimno , uz KustoSijansku ulicu, u drugom redu ulice mogu e je priklju enje estice na
javnoprometnu povrSinu prema postoje em stanju izvedenosti;

- iznimno , uz ulicu Gorice u drugom redu, prema grafi kom prikazu, omogu uje se gradnja na
minimalnoj gra evnoj estici prema urbanom pravilu, uz mogu nost priklju enja gra evinske estice
na javnoprometnu povrsinu, prema postoje em stanju izvedenosti pristupa;

- iznimno , uz ju nu stranu PriSlinove ulice, prema grafi kom prikazu, najve i GBP 600 m2 za
samostoje e gra evine;

- iznimno , na k. .br. 3074, k.o. Remete i k. .br. 1805/7, k.o. Dubrava omogu uje se zadr avanje u
prostoru gra evine u zate enim tlocrtnim i visinskim gabaritima i izvedenosti pristupnog puta, ostali
lokacijski uvjeti nisu ograni eni;

- iznimno , za zonu sjeverno od ulice Sestinski vrh prema grafi kom prikazu utvr uje se obveza
provedbe arhitektonsko-urbanisti kog natje aja za izgradnju jedne stambene granevine, najve i ki 0,6,
najve i GBP nije propisan, najmanji prirodni teren 50%, broj PGM prema lanku 39. Odluke, ostalo
prema detaljnim pravilima;

- iznimno na prostorima stambene i mjeSovite namjene: Branove ina, LektrS ica, Oporovec, prema
grafi kom prikazu, omogu uje se izgradnja zgrada stambene namjene prema tlocrtnim gabaritima
zate enim na dan stupanja na snagu ove odluke i ako su visinom uskla ene s detaljnim pravilom, s
pristupom na javnoprometnu povrSinu prema postoje em stanju izvedenosti pristupnog puta i
rezervacijom za proSirenje postoje e prometne povrSine prema prostornim mogu nostima; nova
gradnja prema detaljnim pravilima.

Op a i detaljna pravila primjenjuju se i za gradnju gra evina svih namjena koje se mogu graditi u
zoni stambene i mjeSovite namjene.
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4. PRODAJNA CIJENA

GRA EVINSKO ZEMLJISTE

Povrsina parcele = 200 hv (ca719 m2)
O ekivana cijena za zemljiste : 110.000,0 O eura
5. KONTAKT

Zahtjev za dodatnim informacijama mo ete uputiti na kontakt:
Zagreb nekretnine d.o.0. - ZANE

Odjel posredovanja

Nova Ves 17

Zagreb

E-mail: zane@zane.hr, nino.frkovic@zane.hr

Telefon: 01/ 48 60 114

.]Posjetite nas na nasSoj Facebook stranici !



